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都市再生整備計画の目標及び計画期間

1 都道府県名 市町村名 地区名 日e 面積 102.5 ha

1

1 計画期間 仁 22 年度 ～ 平成 26 年度
1

交付期間 ■平成 22 年度～ 平成 26 年度
1

-

-

目標
大目標:街並み及び顔づくりの創出。
目標1:新曽第一土地区画整理事業を中心として都市基盤を整備し総合的な市街地整備の推進を図る。
目標2:うるおいのある住環境の創出を図る。

目標設定の根拠
まちづくりの経緯及び現況

本地区は都心から15km圏内に位置し、かつ主要幹線道路である新大宮パイパス・国道17号に接続する幹線道路が地区内を走るため、交通上の利便性が非常に高い。そのため流通・工業を中心とした建築物の増加とともに、周辺地区を含め無秩序
な宅地化が進んできている。

昭和60年9月にJR埼京練が開通し、本地区内においては戸田駅・北戸田駅の2駅が開設され、都心への利便性が大幅に向上したことにより、駅周辺及び幹線道路を中心に更に宅地化が進み、マンションや共同住宅、店舗等が増力叱、基盤整備が
不十分にもかかわらず、急激な市街化が進んだ地区である。

本市1こは多くの事業所や営業所も存在しているため、夜間人口より昼間人口の方が多く、北戸田駅・戸田駅を利用する通勤者が年々増カルているルかし、駅前広場は未整備であり、利用者にとっては魅力に欠けるものとなっていることから、地域拠
点の形成を図るためにも、駅前としての顔つくりが早急に必要となっている。また、駅前広場の開設1こともなう路線パスの導入など、駅前へのアクセスを容易にする要望も住民からあげられている。
また、本地区の西端には一級河川笹目川が流れており、右岸側については遊歩道などが整備され、多くの市民が活用しているなど、重要な地域資源となっている。
このような状況において、土地区画整理事業により良質な基盤整備を図るため、平成7年度に事業認可を受け、平成10年度に仮換地の一括指定を行った。平成20年度の事業の進捗状況は、使用収益率約41%、道路整備率約43%、建物移転戸
数進捗率約58%となっており、平成21年度には北戸田駅東口駅前広場も完成する予定であり、今後も北戸田駅東口駅周辺については地域の拠点にふさわしい顔づくりを図る整備を推進してい〈予定である。
平成17年度～平成21年度には、まちづ〈り交付金(第1期計画)を導入することにより、新曽第一地区土地区画整理事業の確実な整備推進を図るとともに、戸田駅東口の顔づくりを進めるため駅前広場及びアクセス道路の整備とあわせた「デザイン
化照明整備」を行い、地域住民から強い要望があった公園を整備するため「第2公園」の用地を買収し広場整備を行った。また、良好な街並み景観形成を進めるため「笹目川左岸沿川地区景観づ〈り推進計画」、「新曽地区公共サイン計画」が策定され
た。また、笹目川左岸沿川地区は、平成21年度に景観条例に基づ〈「景観づくり推進地区』に指定されるなど、魅力あるまちづくりが進められている。
今後も、引き続き土地区画整理事業を確実に進めるとともに、魅力あるまちづくりを進めていくため、まちづくり交付金事業を継続的に推進していくことが必要である。

課題

・住・工・倉庫が混在しており、住みづら〈魅力のない街並みになっている。
・駅前周辺整備については拠点にふさわしい交通アクセスがない。
・うるおいのある住環境の整備が不足している。

将来ビジョン(中長期)

戸田市都市マスタープランの地域別構想において、新曽地域の将来都市像は「文化が香るうるおいとにぎわいのある美しいまち」と設定されており、地域の固有の資源である豊富な水や緑の自然資源や文化資源を保全・活用しながら、うるおいや文化
を感じる美しい市街地の形成が必要であるとしている。

まちづ〈りの経緯及び現況

本地区は都心から15km圏内に位置し、かつ主要幹線道路である新大宮パイパス・国道17号に接続する幹線道路が地区内を走るため、交通上の利便性が非常に高い。そのため流通・工業を中心とした建築物の増加とともに、周辺地区を含め無秩序
な宅地化が進んできている。

昭和60年9月にJR埼京練が開通し、本地区内においては戸田駅・北戸田駅の2駅が開設され、都心への利便性が大幅に向上したことにより、駅周辺及び幹線道路を中心に更に宅地化が進み、マンションや共同住宅、店舗等が増力叱、基盤整備が
不十分にもかかわらず、急激な市街化が進んだ地区である。

本市1こは多くの事業所や営業所も存在しているため、夜間人口より昼間人口の方が多く、北戸田駅・戸田駅を利用する通勤者が年々増カルているルかし、駅前広場は未整備であり、利用者にとっては魅力に欠けるものとなっていることから、地域拠
点の形成を図るためにも、駅前としての顔つくりが早急に必要となっている。また、駅前広場の開設1こともなう路線パスの導入など、駅前へのアクセスを容易にする要望も住民からあげられている。
また、本地区の西端には一級河川笹目川が流れており、右岸側については遊歩道などが整備され、多くの市民が活用しているなど、重要な地域資源となっている。
このような状況において、土地区画整理事業により良質な基盤整備を図るため、平成7年度に事業認可を受け、平成10年度に仮換地の一括指定を行った。平成20年度の事業の進捗状況は、使用収益率約41%、道路整備率約43%、建物移転戸
数進捗率約58%となっており、平成21年度には北戸田駅東口駅前広場も完成する予定であり、今後も北戸田駅東口駅周辺については地域の拠点にふさわしい顔づくりを図る整備を推進してい〈予定である。
平成17年度～平成21年度には、まちづ〈り交付金(第1期計画)を導入することにより、新曽第一地区土地区画整理事業の確実な整備推進を図るとともに、戸田駅東口の顔づくりを進めるため駅前広場及びアクセス道路の整備とあわせた「デザイン
化照明整備」を行い、地域住民から強い要望があった公園を整備するため「第2公園」の用地を買収し広場整備を行った。また、良好な街並み景観形成を進めるため「笹目川左岸沿川地区景観づ〈り推進計画」、「新曽地区公共サイン計画」が策定され
た。また、笹目川左岸沿川地区は、平成21年度に景観条例に基づ〈「景観づくり推進地区』に指定されるなど、魅力あるまちづくりが進められている。
今後も、引き続き土地区画整理事業を確実に進めるとともに、魅力あるまちづくりを進めていくため、まちづくり交付金事業を継続的に推進していくことが必要である。

課題

・住・工・倉庫が混在しており、住みづら〈魅力のない街並みになっている。

・駅前周辺整備については拠点にふさわしい交通アクセスがない。

・うるおいのある住環境の整備が不足している。

将釆ピジョン(中長期)

戸田市都市マスタープランの地域別構想において、新曽地域の将来都市像は「文化が香るうるおいとにぎわいのある美しいまち」と設定されており、地域の固有の資源である豊富な水や緑の自然資源や文化資源を保全・活用しながら、うるおいや文化
を感じる美しい市街地の形成が必要であるとしている。

目;県を定量化する指標

指標 ,1. 定義 目標と指標及び目標値の関連性 従前値 『111ポ度 目標値 ,1o,1ヨ
区域内人口 人 区域内の年度末(3月31日)の町丁目別住民基本台帳人口 区画整理事業による有効な土地利用の推進と魅力ある街並みの形成

の効果を人口増により計る。
6,099人 21 6,950人 26

笹目川左岸プロムナードの景観満足度 % アンケートによる笹目川左岸沿川の景観整備に対する満足度 笹目川左岸プロムナードを整備し、地域資源を活用した魅力施設を整備
することにより、うるおいのある住環境向上度を満足度で計る。

30% 21 50% 26

第2公園の利用者数 人/臼 第2公園を利用者数を計測(8時間)平日 地域住民の生活環境の向上を図るため、公園利用の利便性、快適性の
向上を図る施設整備を行い、向上度を公園利用者の増加数で計る。

29人 21 220人 26



都市再生整備計画の整備方針等

計画区域の整備方針
整備方針1(総合的な市街地整備の推進)
・道路・公園等の公共施設、供給処理施設等の都市基盤の整備を推進するとともに、JR埼京練北戸田駅・戸田駅を中心とした地域拠点の形成、良好な
住宅地の形成を図り、総合的な市街地整備を推進する。
・北戸田駅東口駅前広場にパスターミナルシェルターを整備することにより、地区の拠点形成にふさわしい利便性・快適性の向上を図る。

整備方針2(地区の魅力の創出)
・市の特徴的な地域資源である笹目川沿川1二ついて、沿道建物と統一感のある質の高いプロムナード(遊歩道)を整備することにより、市民に親しまれる
美しい景観形成を図る。
・地域コミニュティー力を向上させていく。

方針に合致する主要な事業
整備方針1(総合的な市街地整備の推進)
・道路・公園等の公共施設、供給処理施設等の都市基盤の整備を推進するとともに、JR埼京練北戸田駅・戸田駅を中心とした地域拠点の形成、良好な
住宅地の形成を図り、総合的な市街地整備を推進する。
・北戸田駅東口駅前広場にパスターミナルシェルターを整備することにより、地区の拠点形成にふさわしい利便性・快適性の向上を図る。

・「土地区画整理事業」基幹/新曽第一地区
・「高質空間形成施設」基幹/北戸田駅東口パスターミナルシェルター整備事業
・「事業活用調査」提案/まちづくり交付金事後評価検討調査
・「土地区画整理事業」関連
・「第一種市街地再開発事業」関連
・「公共下水道事業」関連

整備方針2(地区の魅力の創出)
・市の特徴的な地域資源である笹目川沿川1二ついて、沿道建物と統一感のある質の高いプロムナード(遊歩道)を整備することにより、市民に親しまれる
美しい景観形成を図る。
・地域コミニュティー力を向上させていく。

・「高質空間形成施設』基幹/笹目川左岸プロムナード整備事業
・「まちづくり活動推進事業』提案/1・2・3号公園ワークショップ

その他
○将来的なまちづ〈り体制
・北戸田駅・戸田駅西口まちづくり協議会の実施予定。

0計画の管理
・適切に事業管理を実施する。



交付対象事業等一覧表

472 交付限度額 則
(金額の単位は百万円)

国費率 1
I

0.4

ト・・A

ト・・B

基娑1事業

事業 」44, 事業箇所名 事業主体 直/間 規模
(参考)1終業期間 交付期間内事業期間 (参考)全体

亭業費

交付期間内

事業費 うち官負担分 うち民負担分
交付対象
事業費開始年度 終了年度 開始年度 終了年度

道路

公園

古都及び緑地保全事業

河川

下水道

駐車場有効利用システム

地域生活基盤施設

高質空間形成施設 笹目川左岸プロムナード 戸田市 直 H22 H26 H22 H26 213 213 213 213

高質空間形成施設 北戸田駅東口バスターミナルシェルター 戸田市 直 H22 H22 H22 H22 39 39 39 39

高次都市施設

既存建造物活用事業

土地区画整理事業 新曽第一地区(都市再生〉 戸田市 直 9L2ha HI7 H28 H22 H25 2,000 200 200 200

市街地再開発事業

住宅街区整備事業

地区再開発事業

パリアフリー環境整備促進事業

優良建築物等整備事業

:拠点開発型

住宅市街地沿道等整備型
総合整備 
事業 密集住宅市街地整備型

耐震改修促進型

街なみ環境整備事業

住宅地区改良事業等

都心共同住宅供給事業

公営住宅等整備

都市再生住宅等整備

防災街区整備事業

合計 2.252 452. 45ク O1 452

提案事業 "一 一一一"一"一一 一一一"一一一"一""一“一一一一一一一一- - -
(参考)申業期間 交付期間内事業期間 (参考)全体 交付期間内 交付対象

事業 項目 事fflu'ff′ ゛41体 直′1 94 開始年度 終了年度 開始年度 将了年度 事業費 事業費 口5'gfjk廼# %!!jt4a分一 事業費
地域創造
支援事業

事業活用調 まちづ〈り交付金事後評価検討調査 一 戸田市 直 - H26 H26 H26 H26 5.1 5,1 5,1 5,1

査 一

まちづ〈り活日aza3%'r)JfflJT ')aiaayl 戸EB市 直 - H22 H22 H22 H22 14,9 14.9 14.9- 14.9

動推進事業 一

合計 /一一′一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一/一一′-一一一一- 20 20. 20. 01 20

事業 「1同目 事業箇所名 事業主体 直/間 規模
(参考)申業期間 交付期間内事業期間 (参考)全体

事業費
交付期間内
事業費 うち官負担分 うち民負担分

交付対象
事業費開始年度 終了年度 開始年度 将了年度

地域創造
支援事業

事業活用調
査

まちづ〈り交付金事後評価検討調査 戸田市 直 H26 H26 H28 H26 5.1 5,1 5,1 5,1

L富5竺±1瀘 戸田市 直 H22 H22 H22 H22 14,9 14.9 14.9 14.9

合計 20 20. 20. 0 20

(参考)関連事業
(いずれかにO) 事業期間

事業 事業箇所名 事業主体 所管省庁名 規模 直轄 補ヵ や方単う. え」 開,お年度 終,年庫 全体事業費
土地区画整理事業 新曽第一地区(基本事業費) 戸田市 国土交通省 91.2ha O H9 H25 21820
第一種市街地再開発事業 北戸田駅東1街区 組合 国土交通省 0.6ha ○ O H17 H25 8,662
公共下水道事業 荒川左岸流域関連戸田公共下水道事業 戸田市 国土交通省 108.7ha ○ H14 H27 150,236

合計 ,一一′,一一′一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一一- 180.71・8

事業 事業箇所名 事業主体 所管省庁名 規模
(いずれかにO) 事業期間

全体事業費
直轄 補助 地方単独 民間 開始年度 終了年度

土地区画整理事業 新曽第一地区(基本事業費) 戸田市 国土交通省 9L2ha O H9 H25 21820

第一種市街地再開発事業 北戸田駅東1街区 組合 国土交通省 0.6ha ○ O HI7 H25 8,662

公共下水道事業 荒川左岸流域関連戸田公共下水道事業 戸田市 国土交通省 108.7ha ○ HI4 H27 150,236

合計 180.718



都市再生整備計画の区域

新曽第一地区(埼玉県戸田市) 面積 102.5 ha 区域
大字新曽字柳原、字稲荷、字芦原、字道合の各一部。大字下笹目字谷口、
大字惣右衛門字谷口の一部
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目標

大目標:街並み及び顔づ〈りの創出。

目標1z譬富【蓄冒丑己1覧春11覧%lsとU'C都市基盤を整備し■貸毒ヒ【王研は圓秤三【=工=
;

目標2:うるおいのある住環境の創出を図る。
1

(21年度) (26年度川
(21年度)

(21年度)
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■基幹事業【高質空間形成施設】 11

I

デザイン照明灯事業 1I
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区域内人口 6,099 6.950-

1川 30 50一

第2公園利用者数 29 220-
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○関連事業【公共下水道事業】1 I

I

荒川左岸流域関連戸田公共下水道事業I 1
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■基幹事業【高質空間形成施設】

笹目川左岸プロムナード
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■基幹事業【土地区画整理事業】

新曽第一地区(都市再生)
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■基幹事業【公園】
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新曽第一地区第2公園整備事業 1

I

用地取得・外構・整地 II
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笹目川左岸景観づくり推進計画策定事業 II
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: 口提案事業【まちづくり活動推進事業】
1
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新曽地区公共サイン計画策定事業
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口提案事業【事業活用調査】

まちづ〈り交付金事後評価検討調査
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『凡仰1】
I 1基幹事業

1 1提案事業

[ニー一一一二関連事業
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新曽第一地区(埼玉県戸田市)整備方針概要図

■基幹事業【高質空間形成施設】

北戸田駅東口パスターミナルシェルター

i n ■ ミ

口提案事業【まちづ〈り活動推進事業】

1・2・3号公園ワークショップ


