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戸田公園駅西口駅前地区 

まちづくりニュース 
第１５号 

令和２年３月発行 

＜発行元＞戸田公園駅西口駅前地区まちづくり協議会 

ワークショップ ～戸田公園駅西口駅前地区にとって望ましい建物のボリューム

(建物の高さや建物同士の間隔等)を考えよう！！～ 

前回の協議会の結果から、当地区にとって望ましい建物のボリューム（建物の高さや建物同

士の間隔等）について、検討・話し合いを行いました。 

戸田公園駅西口駅前地区では、地区の将来像やまちづくりの基本方針等を定めた「戸田公園駅

西口駅前地区まちづくり構想」に基づき、まちづくりに係るルールの検討や理想とするまちの実

現に向けた取組みを進めています。 

①利便性が良く、住みやす

いまち 

②魅力的・個性的なお店を

増やし、まちとしての個

性を持たせる 

③ボートの大会が開催さ

れ来訪者が多い状況に

はあるが、「ボートのま

ち」としての魅力・価値

を更に高めていく 

第８回協議会 

・現在よりもより多くの種類のお

店や施設が建てられるようにな

り、まちの魅力が上がり、にぎわ

いや活気が出てくる。 

・活用できる面積（建蔽率、容積

率）が増えることで、お店や施設

が増え、より多くの人が集まり、

まちがにぎわう。 

第 

９ 

回 

協 

議 

会 

用途地域が変わり、建てられ

る建物の種類やボリュームが

変わると・・・ 

〇第９回まちづくり協議会の概要 
・開催日時 令和２年２月１２日（水） 

      午後７時から８時２０分まで 

・開催場所 あいパル（上戸田地域交流センター） 

・参 加 者  ５名 

・内  容 １．第８回協議会のおさらい 

       ２．ワークショップ 
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戸田公園駅西口駅前地区の現在の用途地域は、第一種住居地域で建蔽率は６０％、容積率は２

００％です。当地区の用途地域が将来的に商業系に変更となった場合、建蔽率は８０％、容積率

は３００％または４００％となり、現在よりもボリュームの大きい建物を建てることができるよ

うになります。 

そこで、まちなみがどのように変化していくのか、建物模型を用いて、望ましい建物のボリュ

ーム感やデザインについて話し合いました。 

 

建 蔽 率

けんぺいりつ

・容積率について 
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

①ワークショップの内容 

・建蔽率
けんぺいりつ

(%)：(建築面積／敷地面積)×100 

敷地面積に対する建物の建築面積の割合を表します。 

・容積率(%)：(延べ面積／敷地面積)×100 

敷地面積に対する建物の延べ面積の割合を表します。 

※指定された建蔽率、容積率の範囲内で建築できます。 

今回は、建物のボリュー

ムが最大となる場合をイメ

ージすることとして、以下

の設定条件で行いました。 

＜設定条件＞ 

建蔽率を①～③とした上で、 

容積率４００％の建物を建 

てていく。 

①建蔽率を８０％で建てた場合 

②建蔽率を６０％で建てた場合 

③建蔽率を４０％で建てた場合 

建物の高さや建物同士の
間隔に注目して見てくだ
さい。 
皆さんはどのよう 
に感じますか？ 

けんぺいりつ 
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②ワークショップの様子 

ワークショップで出された代表的な意見は以下のとおりです。 

 
ワークショップのまとめ 

（１）建物の高さや建物同士の間隔に配慮し、圧迫感を感

じない環境の形成を目指す。 

（２）好ましくない用途の建物は制限し、にぎわいの創出

や暮らしやすい環境の形成を目指す。 

（３）コンセプトに基づくデザインの統一感や地区の緑

化の推進などにより、戸田公園駅前にふさわしいま

ちなみの形成を目指す。   

 が共通意見として出されました。 

建蔽率が 80％だと建物

同士の間隔が狭くて、 

建蔽率が 40％だと建物

の高さが高くなりすぎ

てしまうな。 

コンセプトを決めて、

それに沿ったデザイン

で建替えが進むといい

な。駅前に統一感があ

るといいな。 

好ましくない建物の用途

は制限できるといいな。 

戸田駅前とは違う、戸田公園駅前の小

規模な土地が多いという個性を活か

したようなまちなみにしたいな。 

緑が増えるようなルール

ができるといいね。 

お店や若い世代の人が増え

て、まちが活気づいてくれる

と、うれしいな。 
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３．今後のスケジュールについて 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【 協 議 会 事 務 局 】  

戸 田 市  都 市 整 備 部  ま ち づ く り 推進 課  市 街 地 整 備 担 当  岡 安 ・ 廣 井 ・ 亀 田  

  〒 335-8588 戸 田 市 上 戸 田 一 丁 目 18 番 1 号  

  電話； 048-441-1800（ 内線 268）   

メ ー ル ア ド レ ス ； matidukuri@city.toda.saitama.jp 

  FAX； 048-433-2200 

第９回まちづくり協議会

では当地区にとって望まし

い建物ボリューム等を、建

物の模型を用いて話し合い

ました。来年度も引き続き、

地区計画等のまちづくりに

係るルールについて、より

具体的に検討していきま

す。 

協議会に参加してみませんか？ 

地区の皆さまの意見を今後のまちづくりへ十

分に反映させるため、多くの方にご参加いただ

きたいと考えています。 

本地区の取組みに関心のある地区内にお住ま

いの方、事業者の方、土地や建物をお持ちの方

には、下記の【協議会事務局】まで、ご連絡く

ださい。 

なお、お電話のほか、FAX、E メール、郵送

など、なんでも結構です。 

お申込みの際は、「住所」、「氏名」、「電話番

号」の記載が必要となります。 

※個人情報は厳正に管理し、当地区のまちづく

りに関すること以外の利用は致しません。 

戸田公園駅西口駅前地区のまちづくりや、ニュ

ースに関するご意見やご質問などがございまし

たら、お気軽に下記までお問合せください。 

ちょっと一息 8th 

わたしたちが話し合いに参加しています!! 

①まちづくりの意気込み 
既存の駅前開発例な

どにとらわれず、戸田公
園独自のまちづくりが
できればと思います。 
 
②趣味･特技 
仕事・旅・音楽 
 
③座右の銘 
一日一生 

地区内事業者

田子 英城 


